§ 1

Regulamin Porzadku Domowego
Wspolnoty Mieszkaniowej potozonej w Gryfinie
PIzy ul. coooeiiiiiie nr..........

Postanowienia ogolne

Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sa w rGwnym stopniu wszyscy
wlasciciele lokali wchodzacych w sktad nieruchomos$ci wspdlnej, osoby wraz z nimi
zamieszkale, najemcy podnajemcy oraz osoby czasowo przebywajacy na terenie
nieruchomosci wspolnej.

Podstawe prawna niniejszego Regulaminu Porzadku Domowego zwanego dalej
»Regulaminem” stanowi § 17 ust. 2 Statutu Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie Regulaminu przez osoby
zamieszkujace w jego lokalu lub innych uzytkownikow lokalu, a takze za osoby stale
lub czasowo przebywajace w jego lokalu .

Wiasciciele, najemcy lub uzytkownicy lokali w przypadku dtuzszej nieobecnos$ci
winni informowa¢ Zarzadce Wspolnoty o sposobie udostgpnienia lokalu lub
pomieszczen przynaleznych na wypadek wystapienia awarii urzadzen technicznych .
Mieszkancy nieruchomosci moga korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych
stosownie do ich przeznaczenia oraz w sposob okre§lony niniejszym Regulaminem.

§ 2 Obowiazki mieszkancow

1.

Wszyscy mieszkancy sa zobowiazani dbac o czystos¢ na klatkach schodowych,
korytarzach , piwnicach i innych pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych oraz na
zewnatrz budynku na nieruchomosci wspolne;j.

W przypadku zauwazenia na nieruchomosci pozaru, awarii urzadzen lub innych
zdarzen grozacych powstaniem szkody badz niebezpieczenstwem dla mieszkancow
nalezy niezwtocznie poinformowac¢ odpowiednie stuzby (straz pozarna, pogotowie
ratunkowe, stosowne pogotowie techniczne, policjg itp. ) lub Zarzadce Wspolnoty.
W przypadku koniecznos$ci usunigcia awarii urzadzen, wtasciciel lokalu, najemca lub
inni uzytkownicy lokalu zobowiazani sa do natychmiastowego udostgpnienia lokalu
lub pomieszczen przynaleznych.

Wiasciciel lokalu, najemca lub inny uzytkownik lokalu obowiazany jest udostgpnié
lokal lub pomieszczenie przynalezne stuzbom dokonujacych przegladu technicznego
lub usuwajacym awarig urzadzen oraz dokonujacym odczyty urzadzen pomiarowych.

. W przypadku wyzszej koniecznosci ( pozar, wyciek wodny lub gazowy itp. )

Zarzadca pod nieobecno$¢ wlasciciela , najemcy lub uzytkownika lokalu lub w
przypadku jego odmowy zapewni wejscie do lokalu lub pomieszczen przynaleznych w
obecno$ci nadzoru budowlanego lub funkcjonariusza policji 1 strazy pozarnej. .

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ wilasciciela, najemcy lub uzytkownika
lokalu Zarzadca jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal lub pomieszczenie przynalezne
do czasu powrotu wlasciciela, najemcy lub uzytkownika lokalu. Z czynno$ci otwarcia
lokalu lub pomieszczenia przynaleznego sporzadza si¢ protokot.

Wriasciciel, najemca lub uzytkownik lokalu zobowiazani sa do naprawienia na wtasny
koszt wszelkich szkdd powstatych na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku
naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadcy, pokrycia kosztow usunigcia szkody-
na pierwsze wezwanie.
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Wiasciciele, najemcy 1 uzytkownicy lokali zobowiazani sa do utrzymywania lokalu i
pomieszczen przynaleznych we wlasciwym stanie sanitarnym oraz do ich nalezytej
konserwacji .

Bez pisemnego zezwolenia Zarzadcy zabrania si¢ umieszczania na budynku oraz na
terenie nieruchomosci reklam, szyldow, ogloszen itp.

3 Przepisy porzadkowe

Wszyscy mieszkancy Wspolnoty, oprocz dbatosci o nieruchomosé wspolna
zobowiazani sa do wzajemnej pomocy i niezaktdcania spokoju innym mieszkancom.
Na nieruchomosci w godzinach od 22°° do 7°° obowiazuje cisza nocna. W godzinach
tych nie nalezy uzywac urzadzen powodujacych hatas, nalezy $ciszy¢ odbiorniki
radiowe, telewizyjne i inne urzadzenia emitujace hatas.

Prace uciazliwe wykonywane w lokalu powodujace nadmierny hatas (remonty,
wiercenia otworow itp.) moga by¢ wykonywane w dni powszednie w godzinach od
godz. 8°° do 18%.

Trzepanie dywanow moze odbywac¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych w
godzinach 8°° do 20.

W niedziele i dni $wiateczne obowiazuje zakaz wykonywania glo$nych prac .
Skrzynki na kwiaty ustawione za oknami na parapetach winny by¢ umocowane w
sposob gwarantujacy bezpieczenstwo, podlewanie roslin powinno odbywac sig¢ w taki
sposOb aby woda nie wyciekata na elewacje budynku.

W pomieszczeniach wspolnych, na klatkach schodowych w korytarzach i piwnicach
zabrania si¢ przechowywac materiaty tatwopalne, zrace, cuchnace takze materiaty
wybuchowe oraz butle gazowe itp..

Niedozwolony jest pobdr energii elektrycznej z instalacji wspolnych na uzytek
wlasny. Zabrania si¢ dokonywania we wlasnym zakresie napraw instalacji
elektrycznej poza obrgbem lokalu , w szczegdlnosci napraw w tablicach
rozdzielczych, oraz wykonywania dodatkowej instalacji elektrycznej w
pomieszczeniach przynaleznych.

Instalowanie na dachu i $cianach budynku anten telewizyjnych, lub internetowych
dozwolone jest wylacznie za zgoda Zarzadcy.

Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku, w przypadku stwierdzenia
naruszenia pokrycia dachu, $cian lub innych uszkodzen kosztami naprawy obciazony
zostanie sprawca stwierdzonych uszkodzen.

Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacjach centralnego
ogrzewania znajdujacych si¢ w lokalu, jak rowniez napraw czy demontazu elementow
pomiarowych, zabezpieczajacych lub regulacyjnych na instalacji .

. Wszelkie zmiany w instalacji gazowej i wodno-sanitarnej w lokalu moga by¢

dokonane za pisemna zgoda Zarzadcy . Zmiany i zabudowy tych instalacji winny by¢
wykonane w taki sposob, by umozliwiaty dostgp w razie wystapienia awarii.

W przypadku zaistnienia awarii i konieczno$ci demontazu zabudowanych instalacji,
koszt demontazu i ewentualny ich montaz obcigza wtasciciela lokalu.

W sezonie grzewczym nie nalezy zostawia¢ otwartych okien 1 drzwi wejsciowych na
klatki schodowe .

Wietrzenia pomieszczen w lokalach mieszkalnych powinno si¢ dokonywac¢ 10 minut
po uprzednim zakrgceniu zaworu termostatycznego.

Zabrania si¢ przebywania osobom postronnym na klatkach schodowych, korytarzach
piwnic i pomieszczeniach wspolnych.
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Zabrania sig palenia papierosOw i uzywania otwartego ognia w pomieszczeniach
wspolnych budynku, w szczegolnosci na klatkach schodowych, piwnicach i strychach .
Znoszenia i wnoszenia mebli oraz innych przedmiotow wielkogabarytowych nalezy
dokonywac¢ ze szczegdlna ostroznoscia. Wszelkie uszkodzenia spowodowane przy
przenoszeniu w/w przedmiotow (zarysowania $cian, drzwi itp.) obciazaja wlascicieli
lub najemcoéw lokali dokonujacych przenoszenia tych przedmiotow .

Zabrania si¢ :

- zanieczyszczania czg¢$ci wspolnych budynku i nieruchomosci wspolne;.

- pozostawiania na klatce schodowej szafek, butow i itp.

- pisania, malowania i drapania $cian elewacji wewngtrznych i zewngtrznych.

- uszkadzania i niszczenia elementéw matej architektury i zieleni.

- dokonywania jakichkolwiek zmian w elewacji zewngtrznej budynku.

- zakladania krat w oknach i na balkonach, bez uzyskania pisemnej zgody
Zarzadcy budynku oraz stosownych pozwolen wynikajacych z prawa
budowlanego.

- urzadzania miejsc do zabaw dla dzieci poza miejscami do tego wyznaczonymi.

- wyrzucania czegokolwiek przez okna i z balkonow.

- skladowania na balkonach przedmiotéw szpecacych wyglad budynku.

- przetrzymywania w piwnicach produktow stanowiacych zer dla gryzoni.

- wprowadzania do kanalizacji sanitarnej substancji i materiatow, ktore moga
spowodowac uszkodzenie lub niedroznos¢ instalacji badz wymagaja wstgpnej
neutralizacji.

Rodzice lub opiekunowie prawni odpowiadaja za stosowanie si¢ do niniejszego
Regulaminu niepetnoletnich dzieci znajdujacych si¢ pod ich opieka i ponosza
odpowiedzialno$¢ za spowodowane przez nie szkody.

Odpady powstajace w gospodarstwie domowym nalezy w sposob posortowany
umieszcza¢ w pojemnikach do tego przeznaczonych. Odpady wielkogabarytowe
nalezy sktada¢ w dni 1 miejsca wyznaczone na ten cel.

Usuwanie gruzu i odpadéw poremontowych odbywa si¢ na koszt uzytkownika lokalu
W sposob uzgodniony z Zarzadca.

Parkowanie samochodow na nieruchomos$ci moze odbywac si¢ w miejscach do tego
wyznaczonych.

§ 4 Utrzymanie czystoSci i porzadku na nieruchomosci wspdlnej

1.

Za utrzymanie czystosci 1 porzadku na czesciach wspolnych nieruchomosci
odpowiada Zarzadca , w tym takze za utrzymanie istniejacej tzw. malej architektury
oraz zieleni.

Prace zwiazane z utrzymaniem czystosci na nieruchomosci i w czg§ciach wspolnych
budynku wykonuje si¢ na zlecenie Zarzadu, zakres tych prac przewiduje w
szczegllnoscei :

- sprzatanie klatek schodowych, pomieszczen wspolnych, chodnikow i1 terenu
przylegtego do budynku itp.

- mycie klatek schodowych, drzwi wejsciowych 1 piwnicznych, okien na
klatkach schodowych i pomieszczeniach wspolnych, utrzymanie w czystosci
$cian klatek schodowych do wysokos$ci lamperii.

- zapobieganie $lisko$ci poprzez od$niezanie i posypywanie piaskiem
chodnikéw 1 doj$¢ do budynku.

- utrzymywanie istniejacej zieleni poprzez koszenie, odchwaszczanie, pielenie
oraz podlewanie w okresach suszy itp.



- nadzorowanie sprawnosci o$wietlenia i innych urzadzen w czg$ciach
wspolnych oraz niezwloczne informowanie Zarzadcy o ich niesprawnosci czy
wadliwym dzialaniu, a takze podejmowanie niezbgdnych dziatan dla ochrony
mieszkancoOw i mienia w przypadku powstania awarii ( np. zamknigcie
doptywu pradu, wody, gazu itp.).

- informowanie Zarzadcy o przypadkach niestosowania si¢ do przepisow
niniejszego Regulaminu przez osoby do tego zobowiazane.

- utrzymanie czysto$ci wokot pojemnikéw do gromadzenia odpadow i
informowanie Zarzadcy o koniecznosci ich odbioru.

- wykonywanie innych zadan lub bardziej szczegdétowo okreslonych czynnosci
wynikajacych z zakresu utrzymania czystosci 1 porzadku okreslonych w
zawieranej umowie.

§ 5 Zasady korzystania z pomieszczen wspoélnych i piwnic

1.

2.

Mieszkancy nieruchomosci maja prawo do korzystania z istniejacych pomieszczen
wspolnych jak suszarnie, pralnie, wézkownie itp.

Klucze do wozkowni, suszarni lub pralni posiadaja osoby utrzymujace porzadek na
nieruchomosci.

Osoba korzystajaca z pralni lub suszarni zobowiazana jest przed oddaniem klucza
pozostawi¢ pomieszczenie w czystosci 1 porzadku.

Osoby korzystajace z wozkowni na czas korzystania posiadaja klucz u siebie, ktory
zwracaja po tym okresie.

Dostep do piwnicy jest zapewniany przez dostarczenie klucza do gtownego wejscia
przez Zarzadcg dla kazdego wiasciciela lokalu i najemcy.

Drzwi gtownego wejscia do piwnicy powinny by¢ zamknigte po opuszczeniu piwnicy
jak rowniez wygaszone oswietlenie.

Zabrania si¢ przechowywania jakichkolwiek przedmiotow w korytarzach piwnic.
Korzystajacy z piwnic zobowiazani sg stosowac si¢ do zapisOw niniejszego
Regulaminu okreslonych powyze;j.

§ 6 Zasady dla utrzymujacych w lokalach zwierzeta

1.

Utrzymujacy w lokalach zwierzgta zobowiazani sa zapewni¢ im odpowiednia opieke,
oraz przestrzegaC przepisy sanitarno-porzadkowe, w tym niezwlocznie usuwac
odchody pozostawione przez nie na klatkach schodowych i innych miejscach na
nieruchomosci wspolne;j.
W budynku 1 na terenie nieruchomosci zabrania si¢ utrzymywania zwierzat
uzytkowych (drobiu, krélikéw itp.).
Zabrania si¢ dokarmiania ptakow na balkonach i parapetach okien.
Wiasciciele pséw sa zobowigzani :
- Zglosi¢ psa do rejestracji w Urzedzie Miasta 1 Gminy w Gryfinie,
- Podda¢ obowiazkowemu szczepieniu przeciw wsciekliznie psa, ktory
ukonczyt dwa miesiace zycia, raz w roku kalendarzowym.
- Wyprowadza¢ psa na smyczy, a psy ras uznanych za agresywne
wyprowadza¢ z zatozonym kagancem .
- Niedozwolone jest wyprowadzanie pséw na place zabaw dla dzieci.
- Na nieruchomos$ci moga przebywac psy z zatozonym znaczkiem
identyfikacyjnym i w obecnosci wiasciciela.



- Dopilnowa¢ by psy w zadnym przypadku nie byly uciazliwe dla innych
uzytkownikéw nieruchomosci.

§ 7 Przepisy koncowe

1.

2.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja
przepisy okreslone w Statucie Wspolnoty i innych obowiazujacych aktach prawnych.
Niniejszy Regulamin Porzadku Domowego zostal przyjety uchwata nr ........... ogotu
Wiascicieli lokali z dnia ................... 2006 .

Postanowienia niniejszego Regulaminu Porzadku Domowego wchodza w zycie z
dniem uchwalenia .

Protokolant zebrania Przewodniczacy zebrania



Gryfino, dnia 18.01.2006 r.

GTBS- /2006

Burmistrz Miasta 1 Gminy
w Gryfinie

ul. I Maja 16

74 — 100 Gryfino

Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w

Gryfinie przesyla w zalaczeniu :

- ramowy projekt Statutu Wspdlnot Mieszkaniowych,

- projekt Regulaminu Porzadku Domowego,
Powyzsze projekty Statutu jak i Regulaminu Porzadku Domowego beda
przedstawione Wspdlnotom Mieszkaniowym do uchwalenia na tegorocznych
zebraniach w miesigcu lutym 1 marcu, zatem zwracamy si¢ do Gminy-jako
wiasciciela lokali nie wykupionych o uwagi do przestanych projektow.






